Projekt

z dnia 21 lipca 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........ccoceeeeevsene

UCHWALA NR IX/38/2025
RADY MIEJSKIEJ W OLSZYNIE

z dnia 30 lipca 2025 r.

w sprawie st uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Olszyna.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz uchwaly Rady Miejskiej
w Olszynie Nr VII/47/2024 z dnia 30 pazdziernika 2024 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna; atakze po stwierdzeniu
nie naruszania ustalefi ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna,
przyjetej Uchwata XIV/77/2019 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 30 grudnia 2019 r., zmienionej Uchwalg nr
1/2/2022 Rady Miejskiej w Olszynie zdnia 26 stycznia 2022r. oraz Uchwalg nr 11/7/2022 Rady
Miejskiej w Olszynie z dnia 23 lutego 2022 ., Rada Miejska w Olszynie uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zalacznik graficzny
wykonany w skali 1: 1000, zwany "rysunkiem planu";

2) zatacznik nr 2 — raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - zbior danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja nastgpujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) obiekty §rodowiska, przyrody i krajobrazu podlegajace ochronie;
2) krajobraz wymagajacy ksztattowania,
3) dobra kultury wspétczesnej podlegajace ochronie;

4) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszarébw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, wymagajacych ochrony;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenow wymagajacych okreslenia sposobu
i terminu, innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi,
stanowigca granice strefy ochrony konserwatorskiej;

2) linie rozgraniczajgce tereny;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje poje¢ okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
w art. 2 stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. Tlekro¢ w dalszej czesci uchwaly uzywa sig okresleni takich jak:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno staé si¢ dominujgca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujgce prawidiowa realizacj¢
przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sg to ustalenia, ktdre
okreslaja inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania;

3) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumiec obiekty i urzadzenia techniczne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej, linig ta3 moga przekraczac zadaszenia nad wejsciami do budynkow
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, atakze gzymsy, okapy i schody terenowe, pochylnie,
elementy odwodnienia, zdobienia elewacji ganki, wykusze.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. W granicach planu wyznaczone s3 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
podstawowym, oznaczone nastgpujacymi symbolami:

1) US — teren sportu i rekreacji;
2) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych.
2. Powyzsze oznaczenia poszczegélnych terenéw mogg zawieraC numer terenu wyrdzniajacy go sposréd

innych terenéw okreslony w ustaleniach Rozdziahu 3- szczegétowe zasady zagospodarowania terendw.

3. Okreslone przeznaczenie terenéw wskazuje podstawowy, ustalony sposéb ich uzytkowania. Dopuszcza
sic wprowadzenie przeznaczen uzupelniajacych zgodnie z przepisami  szczegélowymi uchwaly dla
przeznaczenia uzupetniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w tym krajobrazu oraz zasady
usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

1) dopuszcza si¢ dla terenéw wyznaczonych planem:

a) lokalizacje zabudowy w formie budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana
lub bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi
w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczeg6lnoscei dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej,

b) komunikacje jako przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich terenéw, zwigzang z dojazdami,

parkowaniem i garazowaniem, realizacj¢ ciagéw pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi
pieszo- jezdne do obstugi nieruchomosci przylegtych do nich, obiektéw infrastruktury drogowe;j,
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¢) wyznaczenie dodatkowych dojazdow na terenach objetych planem, jezeli bedzie to niezbgdne dla
stworzenia warunkéw dojazdu wynikajacych z przepiséw odrgbnych, wtym przeciwpozarowych,
o parametrach ustalonych w §12 pkt. 1,

d) obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z zachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych,

e) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdu z drogi publicznej,

f) zielen, obiekty matej architektury, wody powierzchniowe srédladowe,

2) zakazuje sig:
a) stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu “siding”,
b) stosowania jako materiatéw wykonczeniowych blachy falistej;

3) w zakresie kolorystyki pokryé dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz przy zmianie pokry¢
dachowych istniejacych obiektow budowlanych, obowiazuje zakaz stosowania kolor6éw, ktére prowadza do
nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajagcym krajobrazie;

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegélowych uchwaty; parametr linii zabudowy zostat okreslony na zalaczniku graficznym
stanowiac odleglo$é pomiedzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru zdegradowanego oraz obszaru funkcjonalnego
o znaczeniu lokalnym - centrum miasta Olszyna wyznaczonych w studium, dla ktérych obowiazuje
zachowanie i rozbudowa przestrzeni publicznych zwigzanych ze stadionem, stanowigcych teren dostgpny
dla og6tu spoteczenistwa;

2) nakaz zapewnienia dostgpnosci przestrzeni publicznych dla oséb zréznego typu niepetnosprawnoscia,
odpowiednio do wystepujacych uwarunkowan nalezy zapewnia¢ dostgpnos¢ osobom ze szczegolnymi
potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

§ 8. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dzialki zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 2000 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt. 1:
a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz Sm?,

b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu
dziatek przylegtych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych sie w racjonalny spos6b
zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszych niz 10m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 1205

4) szeroko$é frontu wydzielanych dzialek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m — z wylgczeniem dzialek
zwigzanych z realizacja zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej, ktérych szerokosé
nie moze by¢ mniejsza niz 2,0m.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzigé zaliczonych do zawsze znaczjco oddzialujgcych na $rodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z lokalizacja komunikacji,
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego oraz obstugi jej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych;

3) nakazuje si¢ zachowanie i rozbudowe liniowych elementéw zieleni wysokiej, tworzacych pasma zieleni
izolacyjnej dla drég, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

4) utrzymanie na terenach zieleni urzadzonej, zieleni istniejacej, wprowadzenie zieleni $rednio wysokiej oraz
wysokiej, przy tym dobor gatunkowy musi gwarantowa¢ diugotrwate jej utrzymanie.
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2.Ustala si¢ nastepujgce zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac poziomy hatasu dla
poszczeg6lnych terenéw o réznych zasadach zagospodarowania - na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem US - jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3. Przy zagospodarowaniu poszczegblnych terenéw, objgtych ustaleniami planu, nalezy przyja¢ zasade, ze
istniejace urzadzenia melioracyjne musza spetnia¢ warunki zachowania systemu, w sposob umozliwiajacy
spelnienie przez nie zadan zwigzanych zodwodnieniem terenow. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow
melioracyjnych iciekéw kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. Na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 10. 1. Dla strefy ochrony konserwatorskiej, ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska kulturowego:

2. Obszar wsi Olszyna jest wpisany do rejestru zabytkéw, na ktoérym obowigzuje wymodg stosowania
zasad ochrony i postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi zwigzanymi z ochrong
i opiekg nad zabytkami.

3.W strefie ochrony konserwatorskiej,  ochrona polega na  zachowaniu: obiektow,
charakterystycznych cech elementéw zagospodarowania, jak i tworzacych przez nie uktadéw urbanistyczno—
krajobrazowych.

4. Informuje si¢, ze na podstawie przepiséw odrgbnych, obowigzuje stosowne postepowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto
w trakcie prowadzenia robét budowlanych i ziemnych go odkryt.

§ 11. W obszarze opracowania znajdujg si¢ nastgpujace tereny lub obiekty, ktérych zagospodarowanie
podlega ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytk6w - obszar wsi Olszyna;

2) zloze ,,Olszyna Lubariska” [IB,2002] surowcéw ilastych - itow kamionkowych;

3) pozostalej czes¢ wojewddztwa dolnolaskiego objeta Uchwala antysmogows w zakresie wymogow
ekoprojektu.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza sig realizacj¢ dojazdéw na terenach funkcjonalnych, przy czym szerokos¢ noworealizowanych
dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8m, noworealizowane siegacze dojazdowe muszg by¢ wyposazone
w plac manewrowy umozliwiajagcy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych;

2) w obrebie zainwestowanych terenéw wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na poszczegolnych dziatkach w ilosci zapewniajacej wiasciwg obstuge
uzytkownikow i zatrudnionych, ustala si¢:

a) | stanowisko na 4 zatrudnionych,
b) 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni uzytkowej urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
¢) 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej dla krytych urzadzen sportowych,

d)w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wiasnosci, ilos¢ stanowisk
postojowych okreslona w lit. a) - ¢) podlega zsumowaniu,

e) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w ilodci 1 stanowiska na 12 stanowisk ogolnej liczby stanowisk,
jednak nie mniej niz 1;

3) realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknietych garazach zlokalizowanych na dzialkach
budowlanych;

4) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowaé podziemng i nadziemng
jego czgsé.
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§ 13. 1. Ustala sie¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady powigzania terenow objetych ustaleniami planu z urzgdzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
publicznych, wewnetrznych i pieszojezdnych, prizy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
odstepstwo od tej zasady;

2) sieci i urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sig:
a) utrzymanie dystrybucyjnych istniejacych indywidualnych lub grupowych system6éw oczyszczania
Sciekdw,
b)na terenach przeznaczonych pod zabudowe, modernizacje, adaptacje, przebudowe irozbudowg

istniejacych urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej oraz realizacje urzadzen i elementéw sieci
uzbrojenia technicznego w zakresie sieci dystrybucyjnych;

¢) zagwarantowanie paséw eksploatacyjnych dla przebiegow ukladéw sieci, na ktérych obowiazuje zakaz
budowy obiektéw niezwigzanych zobstugg sieci oraz trwalych nasadzefi zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu zukladem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociagow;

2) nalezy zapewni¢ wode z urzadzen wodociggowych lub zpunktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) budowe studni poza strefa ochrony dla zabudowan mieszkalnych, zakladéw spozywczych dla ktérej
obowiazuje zakres ochrony jak w przepisach odrgbnych;

4) utrzymanie:

a) systemow wodociaggowych,

b) istniejgcych studni.

4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:
1) powiazanie terenéw objgtych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowe;.
3) stosowanie:

a) indywidualnych lub grupowych system6w oczyszczania $ciekow;

b) zbiornikéw bezodptywowych.

5. Dla odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadow komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadéw zgodnie
z warunkami odbioru. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow,
w tym odpadéw komunalnych, regulowanych na podstawie przepiséw odrgbnych.

7. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i Zrodet ciepta;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie systemoéw pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie wykorzystywania energii stonecznej i geotermalnej.

8.Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ ze sieci iurzadzenia nalezy zaprojektowaé iwykona¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. Dla zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i sredniego napigcia;

2) rozbudowg i budowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terenéw przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych, ktérych
lokalizacja zapewnia¢ ma centralne potozenie wzglgdem obcigzenia, swobodny dojazd cigzkim sprzgtem,
po utwardzonej powierzchni;

4)dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatek zmozliwoscig dojazdu do drogi
publicznej z mozliwoscia ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie linjami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej zgodnie

z szczeg6towymi ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem instalacji
wiatrowych o mocy powyzej 40kW.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sig:

1) realizacje uzupetniajacego systemu sieci telefonicznej powiazanej z istniejacym systemem telekomunikacji,
w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych;

2) lokalizacje urzadzen jak centrale, szafy dostgpowe czy maszty telefonii komorkowej, spetniajacych
warunki techniczno-ekonomiczne; lokalizacja masztow wymaga uwzglednienia uwarunkowari
wynikajacych z ochrony krajobrazu;

3) utrzymuije sig istniejace maszty przekaznikowe oraz telefonii komdrkowej;
4) wysokos¢ masztéw do 49m.

. Rozdziat 3. i
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US.
2. Przeznaczenie podstawowe - teren ustug sportu i rekreaci;
3. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) teren ustug edukacji;

2) teren ustug nauki;

3) teren ustug turystyki;

4) teren ustug handlu;

5) teren elektrowni stonecznej zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym;

6) urzadzenia towarzyszgce.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15,00 m, z dopuszczeniem zwigkszenia parametru zabudowy dla czesci
uzasadnionej technologicznie/technicznie —stanowigcej urzgdzenia towarzyszace, nie przekraczajace
wysoko$ci 25m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkéw - dachy strome o kacie nachylenia potaci gtéwnych do 30 stopni lub
ptaskie, pulpitowe, lukowe o zmiennej geometrii potaci;
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3) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi, a takze innymi materiatami izolacyjnymi,
ktére nie spowoduja obnizenia waloréw formy architektonicznej danego obiektu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
5) intensywnosé zabudowy - 0,00- 1,00;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren wéd powierzchniowych s§rédladowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1WS,

2. Przeznaczenie podstawowe - teren wéd powierzchniowych §rodladowych.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) budowa urzadzen i obiektéw wodnych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows oraz z retencja;
2) zielen urzadzona przywodna.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)nakaz zachowania ochrony istniejagcych elementéw zieleni, dla zachowania cigglosci korytarzy
ekologicznych wzdtuz ciek6w wodnych;

2) zakaz:
a) wykonywania czynno$ci mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig,
b) wszelkich zmian uzytkowania terenéw, sktadowania materialow i wykonywania innych robdt,
z wyjatkiem zwigzanych z regulacjg i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,
¢) uszkadzania umocnief.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy. Calkowity zakaz zabudowy wtym ogrodzef, za wyjatkiem urzadzer iobiektéw zwigzanych
z funkcjonowaniem ciekéw wodnych.

Rozdzial 4.
STAWKA PROCENTOWA

§ 16. Plan ustala stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r, .0 wysokosci 1%.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olszyny.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Olszynie

Agnieszka Jerka
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rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zalgcznik Nr 1
do Uchwaly Nr IX/37/2025
Rady Miejskiej w Olszynie
Z dnia 30 lipea 2025 r.

CIhd

TN
/s, A
V) b .

T T

L _l GRANICA TIZENU ORTEGO ZMANA

AL AN
[ERF) cmzair inss pocmea | Musas 1

i '.I .

05125 25 50 . S ,
—'szé L < ML

;Fu-ﬁrnl_mn_! PreerT \ L
- : P

1d: 8691D43C-A805-4E78-8DBD-E21E6B1F3F23. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/38/2025
Rady Miejskiej w Olszynie
z dnia 30 lipca 2025 r.

RAPORT
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszyna
(stadion sportowy)

Na podstawie art. 17 pkt 13 i 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) od dnia 14.05.2025r. do 10.06.2025r przeprowadzono
konsultacje spoteczne projektu zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna.

Ogloszenie Burmistrza Olszyny o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna zamieszczono:

- na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Olszynie, na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Olszynie pod adresem https://bip.olszyna.pl,

- na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Olszynie pod adresem https://bip.olszyna.pl,
- w prasie w wydaniu ,,Gazecie Regionalnej”.

Projekt zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna zostat
udostepniony w terminie trwania konsultacji spofecznych -w siedzibie Urzedu Miejskiego w Olszynie, ul.
Wolnosci 20, 59-830 Olszyna w pok. 2.18 w godzinach otwarcia Urzgdu, oraz na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Olszynie.

Zgodnie z art. 81 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
udziat interesariuszy zapewniono poprzez nastepujace formy konsultacji spotecznych:

1) zbieranie uwag do projektu zmiany planu miejscowego od 14.05.2025 r. do 10.06.2025;

2) otwarte spotkanie poprzedzone prezentacja projektu zmiany planu miejscowego, ktore odbylo si¢
22.05.2025 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Olszynie, ul. Wolnosci 20, 59-830 Olszyna w pok. 2.18
o godz. 15:10;

3) dyzur projektanta projektu zmiany planu miejscowego odbyt sie w siedzibie Urzgdu Miejskiego
w Olszynie, ul. Wolnosci 20, 59-830 Olszyna w pok. 2.18 w dniu - 22.05.2025 od godz. 15:40.

W wyniku konsultacji spotecznych projektu zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszyna:

1) w wyznaczonym terminie do zbierania uwag nikt nie ztozyt uwag;

2)na otwarte spotkanie, poza przedstawicielami Urzgdu Miejskiego w Olszynie i projektanta, nikt
nie przybyl;
3) na dyzury projektanta w ustalonych terminach nikt nie przybyt.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/38/2025
Rady Miejskiej w Olszynie
z dnia 30 lipca 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych w zmianach w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszyna.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Olszynie okre$la nastgpujgcy sposéb realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wihasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wlascicieli:

a) wodociggowych,

b) kanalizacji sanitarnej,

¢) kanalizacji deszczowe;.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan witasnych gminy,
zapisanych w niniejszej zmianie planu miejscowego, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujgte kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;
2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drég

oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr IX/38/2025
Rady Miejskiej w Olszynie
z dnia 30 lipca 2025 .

Zbiér danych przestrzennych
Rada Miejska w Olszynie na podstawie art.67a ust3 i5, ustawy zdnia 27 marca 2003r.

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r., poz. 1130) przygotowala dane
przestrzenne dla zmian w miejscowym planie, kt6re stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego i dotyczy zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna (modernizacja stadionu), stanowigc realizacj¢ wymagan
wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.]1 ustawy z dnia 30 pazdziernika 2024 roku r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), a takze zobowiazan
wynikajgcych z uchwaty nr VI1/47/2024 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 30 pazdziernika 2024 roku roku
w sprawie przystapienia do opracowania w/w zmiany planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig w art. 20 ust. 1., Ze:
plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego,
rozstrzygajge jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kidre nalezq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

W obszarze opracowania obowigzuja nastgpujace akty prawa miejscowego, uchwaly Rady Miejskiej
w Olszynie:

1) Nr X/50/2014 z dnia 29 paZdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna —II etap;

2) Nr 11/9/2020 z dnia 26 lutego 2020 r sprawie uchwalenia zmian w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna —II etap.

Projekt planu przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Olszynie do uchwalenia poddany zostat
procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pézn.
zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegotowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lubaniu. Nastgpnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko uzyskat opinie i uzgodnienia w/w organow.

W terminie od 14.05.2025 r. do 10.06.2025 r. dla dokumentu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko, zostaly przeprowadzone konsultacje spoteczne, w dniu 22.05.2025 r. odbyto sie spotkanie w
ramach konsultacji spotecznych. Dyzur projektanta projektu zmiany planu miejscowego odbyt si¢ w dniu
22.05.2025 r. Do dnia 10.06.2025 r przyjmowane byly uwagi. Do konsultowanego projektu planu nie
wptynety uwagi. Do konsultowanej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na $rodowisko nie
wplynety uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodniefi zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana
zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia z 17 grudnia 2021 r w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr, poz 2404r
z dnia 23 grudnia 2021 r.).

Obszar objety zmiana planu obejmuje grunty w obszarze miejskim gminy Olszyna. W zwigzku z
tym, iz nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w obszarze miasta, a grunty nie stanowig gruntéw rolnych nie byto
wymagane uzyskanie zgody o ktorej mowa w art. 17 pkt 6c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Gtéwnym zadaniem planu jest zmiana parametréw zabudowy obowigzujacych planéw w zwigzku z
planowang modernizacja stadionu sportowego w Olszynie.

Rada Miejska w Olszynie stwierdzila, iz projekt planu nie narusza ustalef ,»Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna, przyjetej Uchwaty XIV/77/2019 Rady
Miejskiej w Olszynie z dnia 30 grudnia 2019 r., zmienionej Uchwata nr 1/2/2022 Rady Miejskiej w
Olszynie z dnia 26 stycznia 2022 r. oraz Uchwatg nr 11/7/2022 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 23 lutego
2022 r. zgodnie z ustaleniami studium obszar opracowania znajduje si¢ W granicach obszaru
zdegradowanego, obszaru funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym- centrum miasta Olszyna. Ustalenia
realizowane sa w ramach modernizacji i przebudowy istniejacego stadionu.
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Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastgpujacy sposéb:

1. Plan uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania zostaly dostosowane do
istniejacej zabudowy potozonej w bezposrednim sgsiedztwie planowanych terenow.

2. Plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby Srodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami.
W obszarze opracowania wystgpujg:

a) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw - Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow (WEZ)
w tym: obszar wsi Olszyna;
b) zloze ,,Olszyna Lubanska” [IB,2002] surowcow ilastych - itow kamionkowych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja budynki zakwalifikowane jako zabytki, oraz nie
wystepuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony. Plan ustanawia ochrong dziedzictwa
kulturowego poprzez narzucenie wymogo6w adekwatnych do w/w uwarunkowan, ustala takze zasady
postepowania wobec potencjalnych znalezisk archeologicznych. W obszarze opracowania wystgpuja
zabytki nieruchome wpisane do rejestru - obszar wsi Olszyna. Ksztattowanie nowo realizowanej
zabudowy zostalo ustalone w nawigzaniu do cech zabudowy istnigjacej. Przyjete rozwigzania
uzyskaly uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepemosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepiséw
odrebnych oraz pozwalaja na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenow,
w dalszych procesach, w spos6b gwarantujgcy speinienie w/w wymagari.

5. Plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez zachowanie
struktury osadniczej miejscowosci. Ten sposob planowania przeciwdziata jej rozproszeniu oraz
minimalizuje dlugosci drég oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

6. Dokument uwzglednia prawo wiasnosci oraz uwzglednia takze interes publiczny i potrzeby
mieszkaficow, przeznaczajac pod: tereny sportu i rekreacji —US, teren wod powierzchniowych
§rédladowych —WS.

7. Plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa paristwa. W obszarze planu nie wystgpuja
obszary lub obiekty, kiére wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i
bezpieczefistwa pafistwa. Dokument uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, a takze
uwzglednia zasade fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, gdyz za interes publiczny
uznane sa potrzeby ochrony obszaréw istotnych ze wzglgdu na walory srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu (rolnicze przestrzenie otwarte) ekofizjograficzne (narazone na hatas) przed nadmierng
urbanizacjg. Zmiany dotycza parametrow zagospodarowania.

9. Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno - $ciekowe;j,
elektroenergetyki, gazownictwa czy urzadzeni telekomunikacyjnych. Plan wyznacza tereny w
granicach, ktérych dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energic z odnawialnych Zrédet energii.

10. W pracach planistycznych dla spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udzial, w tym takze przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byly udostepnianie wszystkim
zainteresowanym wraz z pelng informacjg merytoryczng. Procedury planistyczne byly prowadzone
w sposéb jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogow okres$lonych ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia sciekéw oraz oswietlenia przyulicznego. Plan
miejscowy nie jest dokumentem, ktory w bezposredni sposob przyczyni si¢ do zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania gmina brata pod uwagg
zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny, starannie analizujac dokumenty zgromadzone w trakcie
prac planistycznych. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz
$rodowiskowych, ktérych gtéwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkaficow
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gminy, w tym stanowiska wyrazone w ziozonych wnioskach. Dokumenty te wskazujag na zasadnos¢
przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostata rozplanowana z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna, z
uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci
uktadu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow. Rozwiazania zapewniajg strukturze przestrzennej zwartosc i §ciste powigzanie z istniejagcym
zainwestowaniem. Tereny wskazane pod zabudowe zostaly usytuowane w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

Gmina Olszyna przeprowadzita analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, uchwalone uchwatg nr
X1/43/2022 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 28.09.2022 roku, i tym samym plan zostal oceniony pod tym
katem, w zakresie zgodnosci z jej wynikami. Analiza wykazata, iz obszar opracowania procedowany jest w
ramach zadaf biezacych zwigzanych z dostosowaniem aktéw prawa miejscowego do wymagan
ustawowych. W zwigzku z powyzszym nalezy przyjaé, ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotows
analiza.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1. W strukturze wiasnosci gruntéw w obszarze planu dominujg grunty gminy.

2. Plan zachowuje tereny przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych, natomiast nie wyznacza
nowych terenéw pod drogi publiczne w zwigzku, z czym na gminie nie be¢dzie spoczywat
obowiazek wykupu terenéw niezbednych pod te inwestycje. W zakresie zZmian przeznaczenia
dokonywanych planem wykazano pojedyncze uzupetnienia juz istniej acych struktur przestrzennych.

3. W obszarze planu nie wystepuja grunty prywatne, zatem nie wystapia okolicznosci uprawniajace
gming do naliczenia optaty planistyczne;.

4. Obszar objety planem jest wyposazony w infrastrukture techniczng w stopniu wystarczajgcym dla
jego realizacji. Gmina bedzie obarczona dodatkowymi inwestycjami jedynie w zakresie miejsc,
gdzie infrastruktura bedzie wymagata przebudowy lub wymiany.

5. Dochody gminy z tytutu podatkéw lokalnych nie wzrosng w zwigzku ze zmianami uzytkowania.

Uchwata niniejsza, z chwila wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki
przestrzennej w obszarze objgtym planem.
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