PROJEKT
UCHWALA NR....cucrvrrceriencens
RADY MIEJSKIEJ W OLSZYNIE
Z DNIA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Olszyna edycja 2026 nr 1.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. 62. U. z 2026 r. poz. 662 ze zm. ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w
zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn.
zm.) oraz uchwaly Rady Miejskiej w Olszynie Nr VI/17/2026 z dnia 29 kwietnia 2026 roku, w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Olszyna edycja 2026 nr 1; a takze po stwierdzeniu nie naruszania ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna, przyjetej Uchwalg
X1V/77/2019 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 30 grudnia 2019 r., zmienionej Uchwatg nr 1/2/2022
Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 26 stycznia 2022 r. oraz Uchwalg nr 11/7/2022 Rady Miejskiej w
Olszynie z dnia 23 lutego 2022 r., oraz po zapoznaniu si¢ z raportem podsumowujacym przebieg
konsultacji spotecznych, Rada Miejska w Olszynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Olszyna edycja 2026 nr 1, w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaly sg:

1) zalacznik nr 1 —rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik
graficzny wykonane w skali 1: 1000, zwane "rysunkiem planu";
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
3) zalgcznik nr 3- zbiér danych przestrzennych.

§2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja nastgpujace elementy, ktérych
okreslenie jest obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) obiekty srodowiska, przyrody i krajobrazu podlegajgce ochronie;

2) krajobraz wymagajacy ksztattowania;

3) dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendéw goérniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, wymagajacych ochrony;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw wymagajacych okreslenia
sposobu i terminu, innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:



1) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajacymi;
2) linie rozgraniczajace teren;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochronna od terenéw kolejowych;
6) stanowisko archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ).
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje pojeé¢ okre§lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w art. 2 stosuje si¢ w ninigjszej uchwale w rozumieniu przyjgtym w ustawie.
2. Ilekro¢ w dalszej czesci uchwaty uzywa sig okre$len takich jak:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza sie¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujgce prawidtowa
realizacje przeznaczenia podstawowego;
2) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktdre nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; s3 to
ustalenia, ktére okreslajg inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub
sposoby uzytkowania;
3) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumiec obiekty i urzadzenia techniczne;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje¢ zabudowy kubaturowej, linie nie znajdujace si¢ od strony drog
krajowych mogg przekraczaé zadaszenia nad wejsciami do budynkow wystajacych do 1,5 m przed
linie zabudowy, a takze gzymsy, okapy i schody terenowe, pochylnie, elementy odwodnienia,
zdobienia elewacji ganki, wykusze.

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§5. 1. W granicach planu wyznaczony zostal teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony symbolem MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2. Okreslone przeznaczenie terenu wskazuje podstawowy, ustalony sposob jego uzytkowania.
Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupelniajacych zgodnie z przepisami szczegbtowymi
uchwaly dla przeznaczenia uzupeiniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania
oraz warunkow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6.  Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w tym krajobrazu oraz

zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

1) dopuszcza si¢ dla terenu wyznaczonego planem:
a) lokalizacj¢ zabudowy w formie budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii
zabudowy oraz nie stoi w sprzeczno$ci z przepisami odrgbnymi, a w szczegdlnosci
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej,
b) komunikacje jako przeznaczenie uzupelniajace dla terenu, zwigzang z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, realizacje ciagéw pieszych i rowerowych wykorzystywanych
jako drogi pieszo- jezdne do obstugi nieruchomo$ci przyleglych do nich, obiektéw
infrastruktury drogowej,



¢) wyznaczenie dodatkowych dojazdéw na terenie objetym planem, jezeli bedzie to niezbedne
dla stworzenia warunkdw dojazdu wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym
przeciwpozarowych, o parametrach ustalonych w §12 pkt. 2,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z
zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych,
e) wydzielenie dziatek pod urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu z drogi publicznej,
f) zielen, obiekty matej architektury, wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zakazuje sig:
a) stosowania jako materialdw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
”siding”,
b) stosowania jako materiatlow wykonczeniowych blachy falistej;
3) w zakresie kolorystyki pokryé dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz przy zmianie
pokry¢ dachowych istniejagcych obiektow budowlanych, obowigzuje zakaz stosowania kolorow, ktore
prowadzg do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym krajobrazie;
4) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych uchwaly; parametr linii zabudowy zostat okreslony na
zataczniku graficznym stanowiac odleglos¢ pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) teren wyznaczony w planie znajduje si¢ w granicach obszaru zdegradowanego wyznaczonego w
studium, dla ktérego obowigzuja zadania zwigzane z wymiang lub naprawa zdegradowanych
przestrzeni miejskich;
2) nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla oséb z rdéznego typu
niepelnosprawnoscia, odpowiednio do wystepujacych uwarunkowan nalezy zapewniaé dostgpnosé
osobom ze szczego6lnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

§ 8. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki

zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 2000 m%;

2) dopuszczenie wydzielania dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt. 1:
a) dla dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna oraz drogi, jednak nie mniejszych
niz Sm’,
b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkow
zagospodarowania terenu dziatek przyleglych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie
dajacych si¢ w racjonalny sposob zagospodarowacé zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie
mniejszych niz 10m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dzialek nie powinna byé mniejsza niz 20,0m — z wylaczeniem

dziatek zwiagzanych z realizacja zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej,

ktérych szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 2,0m.

§9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujacych na
srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem obiektéw zwiazanych z
lokalizacja komunikacji, infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego oraz obstugi jej;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych;
3) nakazuje si¢ zachowanie i rozbudowe liniowych elementow zieleni wysokiej, tworzacych pasma
zieleni izolacyjnej dla drdg, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;
4) utrzymanie na terenie zieleni urzadzonej, zieleni istniejacej, wprowadzenie zieleni $rednio
wysokiej oraz wysokiej, przy tym dobdr gatunkowy musi gwarantowaé dlugotrwate jej utrzymante.



3. Ustala si¢ nastepujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac poziomy hatasu dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-MW-U, jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego okreslonej w przepisach odrebnych;

4. Przy zagospodarowaniu terenu, objetego ustaleniami planu, nalezy przyja¢ zasade, ze
istniejace urzadzenia melioracyjne musza spelniaé warunki zachowania systemu, w sposob
umozliwiajacy spehienie przez nie zadan zwigzanych z odwodnieniem terenu. Dopuszcza si¢
zarurowanie rowdw melioracyjnych i ciekow kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6. Dla terenu w sasiedztwie obszaru kolejowego oznaczonego na rysunku planu, w strefie
ochronnej od terenéw kolejowych, obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie: sytuowania budowli i budynkéw,
drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z sasiedztwa obszaru kolejowego.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych:

2. Dla obszaru ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujace zasady:
1) nakazuje si¢ projektowanie nowej zabudowy w sposéb uwzgledniajacy historyczny charakter
miejscowosci, lokalng tradycje budowlana oraz wartosci krajobrazu kulturowego historycznego
ukladu ruralistycznego Olszyny wpisanego do rejestru zabytkéw; nowa zabudowa nie powinna
przyjmowa¢ form charakterystycznych dla zabudowy miejskiej, rezydencjonalnej lub osiedlowe;,
nieposiadajacych odniesien do historycznej architektury miejscowosci;
2) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku w ramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego nalezy zapewni¢ ich zrdéZznicowanie w zakresie ksztattowania bryly, wysokosci,
geometrii dachow, kompozycji elewacji oraz detalu architektonicznego.
3) wyklucza si¢ realizacj¢ zespotéw zabudowy opartych na wielokrotnym zastosowaniu identycznych
lub niemal identycznych projektéw architektonicznych prowadzacych do powstawania powtarzalnych
ukladow zabudowy o charakterze osiedlowym, obcych historycznemu krajobrazowi miejscowosci.
4) nowa zabudowa powinna nawiazywaé skalg, proporcjami oraz sposobem ksztaltowania bryty do
historycznej zabudowy miejscowosci, przy jednoczesnym zachowaniu mozliwosci stosowania
wspolczesnych rozwigzan architektonicznych pozostajacych w harmonii z chronionym krajobrazem
kulturowym;
5) zaleca si¢ zachowanie istniejagcych wartoéciowych zadrzewien oraz uwzglednianie ich w
projektowanym zagospodarowaniu terenu jako elementéw wspottworzacych historyczny krajobraz
kulturowy miejscowosci;
6) urzadzenia techniczne oraz instalacje towarzyszace zabudowie powinny by¢ lokalizowane w
sposob ograniczajagcy ich ekspozycje od strony przestrzeni publicznych oraz gtéwnych osi
widokowych.

3. Dla obszaru strefy obserwacji archeologicznej (OW) obowiazujg nastepujace zasady:
1) w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym nalezy go zabezpieczy¢ i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz postgpowac
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami,
2) inwestycje wymagajace prac ziemnych na terenie wystgpowania stanowisk archeologicznych
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami, w tym réwniez, w
zakresie wykonania archeologicznych badan wyprzedzajacych.

4. Obszar wsi Olszyna jest wpisany do rejestru zabytkéw, na ktdérym obowigzuje wymog
stosowania zasad ochrony i postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi
zwigzanymi z ochrong i opieka nad zabytkami.

S. Informuje sig, ze na podstawie przepisow odrebnych, obowigzuje stosowne postgpowanie w
stosunku do przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym
na kazdym, kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych i ziemnych go odkryt.



6. Ochronie podlega stanowisko archeologiczne, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
(GEZ), w obrebie i zasiegu ustalonym na rysunku planu, dla ktorych obowigzuje zgodnie z
przepisami odrgbnymi:

1) wymoég przeprowadzenia badar archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi;
2) zakaz wprowadzania zalesien.

§ 11. W obszarze opracowania znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty, ktorych
zagospodarowanie podlega ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow - obszar wsi Olszyna Nr 608/] z dnia
26.02.1980r.;
2) pozostalej cze$¢ wojewddztwa dolnoslaskiego objeta Uchwalg antysmogowa w zakresie
wymogow ekoprojektu.

§ 12. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania komunikacyjne z zewnetrznym ukiadem
drogowym poprzez drogi publiczne, zbiorcze, lokalne, dojazdowe oraz drogi wewng¢trzne;
2) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow na terenie, przy czym szeroko$¢ noworealizowanych dojazdéw
nie moze by¢ mniejsza niz 8m, noworealizowane si¢gacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac
manewrowy umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez nie
dziatek budowlanych;
3) w obrebie zainwestowania terenu wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach w ilosci zapewniajacej
wlasciwg obshuge uzytkownikow i zatrudnionych, dla ktérych ustala sie:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych,
¢) 1 miejsce postojowe na 30m* powierzchni uzytkowej ushug,
d) dla pozostalych przeznaczefi nie wymienionych w lit. a)- ¢) nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej,
e) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wiasnosci, ilosé
stanowisk postojowych okreslona w lit. a) - d) podlega zsumowaniu,
f) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w ilosci 1 stanowiska na 12 stanowisk
ogo6lnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;
4) realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknigtych garazach zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych;
5) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowaé podziemng i
nadziemna jego czgsc.

§ 13. 1. Ustala sie nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.
2. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady powigzania terenu objetych ustaleniami planu z
urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego:
1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
drég publicznych, wewnetrznych i pieszojezdnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady;
2) sieci i urzadzenia techniczne wykonaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza sie:
a) utrzymanie dystrybucyjnych istniejacych indywidualnych lub grupowych systeméw
oczyszczania sciekow,



b) na terenie przeznaczonym pod zabudowe, modernizacje, adaptacje, przebudowe i
rozbudowe istniejagcych urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej oraz realizacje urzadzen
i elementéw sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci dystrybucyjnych,
¢) zagwarantowanie pasow eksploatacyjnych dla przebiegéw ukladow sieci, na ktérych
obowiazuje zakaz budowy obiektow niezwigzanych z obshluga sieci oraz trwalych nasadzen
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) powiazanie terenu obje¢tego ustaleniami planu z ukladem sieci wodociagowej za posrednictwem
uzupehiajacego uktadu wodociggow;
2) nalezy zapewni¢ wode z urzgdzen wodociagowych lub z punktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;
3) budowe studni poza strefg ochrony dla zabudowan mieszkalnych, zaktadow spozywczych dla
ktérej obowigzuje zakres ochrony jak w przepisach odrebnych ;
4) utrzymanie:
a) systemow wodociggowych,
b) istniejacych studni.
4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych
ustala sie:
1) powigzanie terenu objetego ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowe;.
3) stosowanie:
a) indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania sciekow;
b) zbiornikéw bezodptywowych.
5. Dla odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:
1) powigzanie terenu objetego ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi
6. Dla wywozZenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadéw
zgodnie z warunkami odbioru. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i
zbierania odpadéw, w tym odpadow komunalnych, regulowanych na podstawie przepisow odrebnych.
7. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:
1) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrodet ciepla;
2) dopuszcza si¢ stosowanie systeméw pozyskujacych energie ze Zrddet odnawialnych zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie wykorzystywania energii sfonecznej i geotermalne;.
8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ ze sieci i urzadzenia nalezy zaprojektowaé i wykonad
zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Dla zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i $redniego napiecia;
2) rozbudowe i budowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, $redniego i
niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;
3) w ramach wydzielonego terenu przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych,
ktérych lokalizacja zapewnia¢ ma centralne potozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd
cigzkim sprzetem, po utwardzonej powierzchni;
4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dzialek z mozliwoscia dojazdu do
drogi publicznej z mozliwoscig ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;
S) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowana
zabudowa;
6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej zgodnie z
szczegotowymi ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem instalacji
wiatrowych o mocy powyzej 40kW.
10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie:
1) realizacje uzupelniajacego systemu sieci telefonicznej powigzanej z istniejacym systemem
telckomunikacji, w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych;



2) lokalizacj¢ urzadzen jak centrale, szafy dostgpowe czy maszty telefonii komodrkowej,
spelniajacych warunki techniczno-ekonomiczne; lokalizacja masztow wymaga uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z ochrony krajobrazu;

3) utrzymuje si¢ istniejace maszty przekaznikowe oraz telefonii komérkowej;

4) wysokos$¢ masztow do 49m.

Rozdzial 3,
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 14. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-MW-U.
2. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
3) teren ushug.
3. Przeznaczenie uzupehniajace - urzadzenia towarzyszgce. __
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) maksymalna wysokos$é zabudowy:
a) 14,00 m dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym,
b) 6 m dla garazy wolno stojacych i budynkéw gospodarczych;
2) ksztattowanie potaci dachu budynkdw:
a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym:
- dachy budynkéow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych plaskie lub o kacie
nachylenia potaci od 40° do 55°,
- dla budynkow ushigowych dopuszcza si¢ dachy plaskie lub o kacie nachylenia nie
wiekszym niz 55°,
- dla dachéw o kacie nachylenia giownych polaci wigkszym niz 20° ustala si¢ dachy
dwuspadowe lub wielospadowe,
- dla dachéw, o ktérych mowa w lit. ¢ ustala si¢ obowigzek zachowania symetrii i
jednakowych spadkow gléwnych potaci
b) dla garazy wolno stojacych i budynkéw gospodarczych:
- powierzchnia budynku nie wigksza niz 40 gf; !
- dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.
3) stosowanie na elewacjach materiatlow takich jak: metal, szkto, beton, cegta, drewno i tynk;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%; /
5) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy 0,001- 0,8;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania tereﬁiiJ oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1200 m”.
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Rozdzial 4

§ 15. Plan ustala stawke procentowa stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r, .0 wysokosci
30%.

Rozdziat 5 ]
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olszyny.



§ 17. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.




UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego i dotyczy zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna edycja 2026 nr 1, stanowigc
realizacje wymagan wynikajgcych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz.
538 ze zm.), a takze zobowigzan wynikajacych z uchwaty nr VI/17/2026  Rady Miejskiej w
Olszynie z dnia 29 kwietnia 2026 roku w sprawie przystgpienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig w art. 20
ust. 1., ze: ,,plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
planu ogdlnego, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych” z
zastrzezeniem art. 64 ust. 2 oraz 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688 z pdzn. zm.).

W obszarze opracowania obowigzuje nastepujacy akt prawa miejscowego - uchwata
Rady Miejskiej w Olszynie Nr X/50/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna — II
etap

Projekt planu przed przedlozeniem go Radzie Miejskiej w Olszynie do uchwalenia
poddany zostatl procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddziatywania
na Srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670, ze zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej
zakres 1 stopien szczegdétowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska i z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lubaniu. Nastepnie
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko uzyskat opinie i uzgodnienia
Ww/w organow.

W terminie od dnia 21.08.2026 r do 21.09.2026 r dokument wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, podlegal konsultacjg spotecznym, w dniu 2.09.2026 r. odbyto
si¢ otwarte spotkanie. Dyzur projektanta projektu planu miejscowego odbyl si¢ w dniu
2.09.2026r. Do dnia 21.09.2026r przyjmowane byly uwagi. Do konsultowanego projektu
planu nie wptynely uwagi. Do konsultowanej wraz z projektem planu prognozy
oddzialywania na srodowisko nie wptynely uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna
przygotowana zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia z 17
grudnia 2021 r w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 1192 z 2026r).

Obszar objgty zmiang planu obejmuje grunty w obszarze miejskim gminy Olszyna. W
zwiazku z tym, iz nieruchomos¢ zlokalizowana jest w obszarze miasta, a grunty nie stanowig
gruntow rolnych nie byto wymagane uzyskanie zgody o ktorej mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Glownym zadaniem planu jest dostosowanie miejscowych plandw do obowigzujacego
studium na podstawie ztozonych indywidualnych wnioskow.

Rada Miejska w Olszynie stwierdzila, iz projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna, przyjetej



Uchwatg X1V/77/2019 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 30 grudnia 2019 r., zmienionej
Uchwatg nr 1/2/2022 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 26 stycznia 2022 r. oraz
Uchwalg nr 11/7/2022 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 23 lutego 2022 r., zgodnie z
ustaleniami studium wydzielony teren posiada odpowiednie przeznaczenie dla wprowadzanej
zmiany w aktach prawa miejscowego.

Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

1.

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyjete
rozwigzania zostaly dostosowane do istniejacej zabudowy potozonej w bezposrednim
sgsiedztwie planowanych terenow.
Plan w racjonalny spos6b wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami. W obszarze opracowania wystepuja:
1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw - obszar wsi Olszyna Nr 608 / J
z dnia 26.02.1980r.;
2) pozostata czesé¢ wojewddztwa dolnoslaskiego objeta Uchwala antysmogowa w
zakresie wymogow ekoprojektu;
Na obszarze objetym planem nie wystepujg budynki zakwalifikowane jako zabytki,
oraz nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej wymagajgce ochrony. Plan ustanawia
ochrone dziedzictwa kulturowego poprzez narzucenie wymogow adekwatnych do w/w
uwarunkowan, ustala takze zasady postgpowania wobec potencjalnych znalezisk
archeologicznych. W obszarze opracowania wystepuja zabytki nieruchome wpisane
do rejestru - obszar wsi Olszyna. Ksztalttowanie nowo realizowanej zabudowy zostato
ustalone w nawigzaniu do cech zabudowy istniejacej. Przyjete rozwigzania uzyskaty
uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby o0s6b niepelnosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniaja wymogi przepisow odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego
przeznaczenia oraz zagospodarowania terenow, w dalszych procesach, w sposob
gwarantujgcy spetnienie w/w wymagan.
Plan w optymalny sposdéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
zachowanie struktury osadniczej miejscowosci. Ten sposob planowania przeciwdziata
jej rozproszeniu oraz minimalizuje dtugosci drog oraz sieci infrastruktury techniczne;.
Dokument uwzglednia prawo wlasnosci oraz uwzglednia takze interes publiczny i
potrzeby mieszkancow, przeznaczajac pod (MN-MW-U) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
Plan uwzglg¢dnia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepujg obszary lub obiekty, ktéore wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Dokument uzyskat w tym zakresie
wymagane uzgodnienia.
Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia
terenu, a takze uwzglednia zasad¢ tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju,
gdyz za interes publiczny uznane sg potrzeby ochrony obszaroéw istotnych ze wzgledu
na walory S$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu (przestrzenie otwarte)
ekofizjograficzne (narazone na hatas) przed nadmierng urbanizacjg. Zmiany
uzytkowania dotyczg pojcdynczych nicwiclkich terenow.
Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno
- Sciekowej, elektroenergetyki, gazownictwa czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan



nie wyznacza terenéw w granicach, ktérych dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych Zrodet energii.

10. W pracach planistycznych dla spolecznosci lokalnej zostal zapewniony udziat, w tym
takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byty
udostepniane wszystkim zainteresowanym wraz z pelng informacja merytoryczng.
Procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny i przejrzysty, z
zachowaniem wszelkich wymog6éw okreslonych ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

11.Plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci, odprowadzenia $ciekow oraz
o$wietlenia przyulicznego. Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktéry w bezposredni
sposéb przyczyni sie do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania gmina brata
pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny, starannie analizujgc dokumenty
zgromadzone w trakcie prac planistycznych. W ramach prac planistycznych dokonano analizy
ekonomicznej, a takze analiz $rodowiskowych, ktorych gtowne ustalenia zawiera prognoza
skutkéw finansowych oraz prognoza oddziatywania na srodowisko. Ocenie poddano takze
uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow gminy, w tym stanowiska wyrazone w
ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazujg na zasadno$¢ przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostala rozplanowana z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszyna, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni 1
dazenia do minimalizacji transportochfonnosci uktadu przestrzennego, a takze zapewnienia
dogodnych warunkéw przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Rozwigzania Zapewniaja
strukturze przestrzennej zwarto$é i §ciste powigzanie z istniejagcym zainwestowaniem. Tereny
wskazane pod zabudowe zostaly usytuowane w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

Gmina Olszyna przeprowadzita analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, uchwalone
uchwata nr X1/43/2022 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 28.09.2022 roku, i tym samym
plan zostat oceniony pod tym katem, w zakresie zgodnosci z jej wynikami. Analiza wykazala,
iz obszar opracowania procedowany jest w ramach zadan biezacych zwigzanych z
dostosowaniem aktéw prawa miejscowego do wymagan ustawowych. W zwiazku z
powyzszym nalezy przyjaé, ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotowg analiza.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1. W strukturze wlasno$ci gruntéw w obszarze planu wystepujg grunty prywatne.

2. Plan nie wyznacza nowych terenéw pod drogi publiczne w zwigzku, z czym na gminie
nie bedzie spoczywat obowiazek wykupu terenéw niezbednych pod te inwestycje.

3. W obszarze planu wystepujg grunty prywatne, zatem wystgpig okolicznosci
uprawniajgce gmine do naliczenia oplaty planistyczne;.

4. Obszar objety planem jest wyposazony w infrastrukture techniczng w stopniu
wystarczajacym dla jego realizacji. Gmina bedzie obarczona dodatkowymi
inwestycjami jedynie w zakresie miejsc, gdzie infrastruktura bedzie wymagata
przebudowy lub wymiany.

5. Dochody gminy z tytutu podatkéw lokalnych wzrosng w zwigzku ze zmianami
uzytkowania.



Uchwata niniejsza, z chwila wejscia w zycie, stanowié¢ bedzie o zasadach prowadzenia
gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.



Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ...........
Rady Miejskiej w Olszynie
zdnia .......ouee. 2026r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury techmicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych w zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna edycja 2026 nr 1.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) Rady Miejskiej w Olszynie okresla nastgpujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania.

§ 1.  Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shizace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkaficow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. 22026 r. poz. 662 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na
terenach innych za zgoda wlascicieli:

a) wodociggowych,

b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowe;.
§ 2.  Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan

wihasnych gminy, zapisanych w niniejszej zmianie planu miejscowego, podlega przepisom ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. 22025 r. poz. 1483 ze zm. ), przy czym:
1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok;
2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w
zakresie budowy drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspoétfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.






Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr...........
Rady Miejskiej w Olszynie
Z dnia .............

Zatacznik 3.gml

Zbiér danych przestrzennych

Rada Miejska w Olszynie na podstawie art.67a ust.3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) przygotowata
dane przestrzenne dla zmiany w miejscowym planie, ktore stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly.






