UCHWAL A NR [X/34/26
RADY MIEJSKIEJ W OLSZYNIE
z dnia 29 lipca 2026 r.

w sprawie uchwalenia planu ogélnego Gminy Olszyna.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2026 r. poz. 662) oraz art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538) oraz w nawigzaniu do Uchwaly Nr I1/5/25 Rady Miejskiej
w Olszynie z dnia 26 lutego 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy
Olszyna, Rada Miejska w Olszynie uchwala co nastepuje:
§ 1. Uchwala si¢ plan ogdlny gminy Olszyna, w jej granicach administracyjnych.

§ 2. Integralng czescia uchwaly jest zalacznik — plan ogdlny gminy Olszyna w postaci danych
przestrzennych.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Olszyny.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie

Podjecie prac nad planem wynika Uchwatly Nr 1I/5/25 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 26
lutego 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Olszyna.

Zawiadomienie o podjeciu uchwaly i mozliwosci skladania wnioskoéw zostalo podane do
publicznej informacji w nastepujacy sposob:

- na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego w Olszynie.

- na stronie internetowej Urzedu Gminy w Olszynie.

- w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy Olszyna.
- na tablicy ogloszen we wszystkich sotectwach gminy Olszyna,

- w prasie lokalne;j,

- zawiadomienie instytucji.

Po podjeciu prac nad planem og6lnym zostaly przeprowadzone analizy, tj. sporzadzono bilans,
przeanalizowano wnioski do planu, opracowano uwarunkowania w formie graficznej i tekstowe;.

Na etapie przystapienia do opracowania projektu planu ogélnego wptyngto 55 wnioskéw od
o0s6b fizycznych, w tym 19 wnioskéw zostato ztozonych w terminie i 36 wnioskow poza terminem
wyznaczonym w ogloszeniu o przystapieniu do planu. Przewazaly wnioski o przeznaczenie gruntow
rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej (38 wnioskéw). Czg$¢ wnioskow dotyczyla przeznaczenia
pod ustugi, w tym ushugi turystyczne (6 wnioskéw), czgs¢ pod OZE (6 wnioskéw). Jeden wniosek
dotyczyt utrzymania gruntdéw rolnych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa okresla si¢ na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758). Gminy maja
obowigzek precyzyjnego bilansowania rezerw terendw mieszkaniowych i okreslenie zapotrzebowania
na nowg zabudowe w oparciu o prognozy demograficzne Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS).

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Olszyna wynosi 1000 oséb. Chlonnosé jest
liczba mieszkaficow, ktora zmiesci sie na obszarach, ktére juz teraz dopuszczaja budownictwo
mieszkaniowe (na podstawie MPZP). Chlonno$¢ w gminie Olszyna zostata wyliczona na 10.779 oséb

Plan og6lny zostal opracowany przede wszystkim przy uwzglednieniu obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Whioski ztozone pod zabudowe mieszkaniowa oraz mieszkaniowo - ushuigowa nie mogly zosta¢
uwzglednione ze wzgledu na bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Olszyna, w
ktérym to chtonnos$¢ przewyzsza znaczaco zapotrzebowanie na terenach wnioskowanych pod zabudowg
mieszkaniows lub mieszkaniowo — ustugows. Tam gdzie bylo to mozliwe wprowadzono strefe SN -
strefe zieleni i rekreacji.

Projekt planu zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu — uzyskal pozytywne uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej Wody Polskie (uzgodnienie milczace). W przypadku opinii negatywnych i zgloszonych uwag
do projektu planu, zostaly one uwzglednione w niezbednym zakresie.

Konsultacje spoteczne do projektu planu ogélnego gminy Olszyna wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko odbyly si¢ w dniach od 15 czerwca do 15 lipca 2026 r.

Spotkanie otwarte odbylo si¢ w dniu 24 czerwca 2026r. o godz. 16°° w Gminnym Osrodku
Kultury w Olszynie, na ktérym przedstawiono prezentacje planu ogoélnego. Dyzury projektanta odbyly
sie dwukrotnie w dniach: 24 czerwca 2026r. i 07 lipca 2026r., na ktérych omawiane byly konkretne
rozwigzania projektu planu ogolnego dotyczace dziatlek wymienianych przez zainteresowane osoby
uczestniczace w konsultacji.

Do projektu planu ogolnego wptyneto 25 uwag, z ktérych tylko 5 dotyczylo terenéw, ktére byly
przedmiotem rozpatrzenia wnioskow zgloszonych w terminie. Pozostate uwagi dotyczyly terenéw, ktore
byly przedmiotem rozpatrzenia wnioskéw zgloszonych poza terminem wyznaczonym w ogloszeniu o
przystagpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego. Czes¢ uwag dotyczyta zupetnie nowych terenow, dlatego
nalezy potraktowac je jak nowe wnioski do planu ogdlnego.

Trzy uwagi zostaly rozpatrzone pozytywnie i dotyczyly przywrocenia i poszerzenia stref SN w
Katuznej oraz ujecia strefy SN w Bozkowicach.

Pozostale uwagi dotyczace zmiany sposobu uzytkowania z rolniczego na budowlany nie zostaty
uwzglednione z nastgpujacych powodow:

— brak mozliwosci przeznaczenia dzialek na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i zagrodowej z uwagi na niekorzystny bilans terenu,
— znaczne oddalenie od zabudowy,



— potozenie w korytarzu ekologicznym od cieku wodnego,
— polozenie w granicach terenéw chronionych (ochrona gatunkowa).

Uwagi dotyczace wyznaczenia strefy SO z dopuszczeniem elektrowni stonecznej lub elektrowni
wiatrowej nie zostaly uwzglednione ze wzgledu na prowadzong polityke gminy w zakresie
pozyskiwania odnawialnej energii. W planie og6lnym strefy SO z dopuszczenie elektrowni stonecznej
ustalono tylko na podstawie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
natomiast strefy SO z dopuszczenie elektrowni wiatrowej nie zostaly wyznaczone w zadnym przypadku.
Szczegblowe uzasadnienie dla poszczegolnych uwag i wnioskow zostato zawarte z tabeli: wykaz uwag
zgloszonych do projektu planu ogoélnego gminy Olszyna w trakcie konsultacji spotecznych w dniach od
15 czerwca do 15 lipca 2026 r.

Uwagi z zakresu ochrony srodowiska nie zostaly zgloszone.



Zalgcznik do uchwaly nr IX/34/2026
Rady Miejskiej w Olszynie
z dnia 29 lipca 2026 r.
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